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regler e

det kondemnable

afgØrelser

igennem ombygning

nedlagtei

lsen 48.





uafhjælpelige; under gruppe III
afhjælpelige mangler efter
og gruppe IV omfatter byg-

farlige boliger

indskriden

er nærmere
ligkommi ssions
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er karakteristiske for afgø-

for sQndheds-

læggende

relsen af

sige

ningers

af en

i

endelige

beskÆftiget

anvendelsen

at

lade sig gøre at se

ved en

så begrænset:? at

dog

som ma kunne tolereres, og

AdrdAcer. Perioden siden

den for

skilles helt ud fra bedørmnelsen af leJlighe

i henseende til konstrQ~tiv

stand og hensyn til adgang for lys og

for selve lejlighedens kvalitet
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skal gelltages afbøde de konstaterede

publikation mere tager sigte

til et grundlag

en vejledning i

blot sidst

demonstration af

mangler af uaf

tilfælde

o

stedet

sandsyn

forbindelse

nybygning har en fuld

planmaterialet ligger

for tinge-

og for bebyggelses-

tidssvarende og

nemlig betæl1kes, at

s~lheder og dimensions-

vægge og ydermure, og såvel

antyde forholdene,

stedet. Denne bekostelige

være urimeligt at anvende

er

Det til

og
sk

som led i
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rekosnosceringsskemaet

det re"

i Københavns

viser

disse

er en lettelse,

på basis

kefølge,

kvalitet såvel

sådar.ne

både

gøres

skal
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skellig
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be-

hAhoere, som

seren

til, at ma.n er

GJ.L~6"GU~ De egentli

forhold findes

det, som ligger bagved et sådant krav, dog u-

tvivlsomt ønsket om at en for tæt saromen-

byggeri

stuvning af

ge regler

veksles

landet

forhold

frigørelse

mange områder

hundrede, som

kunne have været

af

hygiejniske tilstande, men

hygiejniske undersøgelser

tendensen til at bygge

små rum

af

og sygelighed og kan i hvert

med al tydelighed

af

de

ligt ønske om at

advarsel

med få

bestanden er genstand for en ~~yre omskiftende

brug med fraflytninger og tilflytninger igennem

ikke alene men århundreder. Det er gan

ske åbenbart ved inspektioner af ældre lejlighe

der, at de småt dimensionerede og dermed natur

ligvis ofte billigere lejligheder altid er i

vedligeholdelsesrræssig forfatning

større lejligheder af sarrme alder.

er r~ppe tvivl om, at studier den

boligmasse af lejligheder med få og små

le have k~~net give en særdeles betydningsfuld

dere brug af både gulve, døre,

som har fundet sted

og som kun meget sjældent

langt kraftigere

, som sådanne lejligheder

større og rigeligere dimensionerede

igheder. De mindre velstående beboere,

lØb har befolket små lejligheder,

ofte haft svært ved at overbefolkning

af dem, ligesom de har haft svært ved at gennem-

føre større renlighed og udluftning, som

de små lejligheder. Det vil derfor

ofte tilfældet, at kØkkeninventaret og må-

ske hele etageadskillelsen under køkkenet er

medtaget af fugt og råd i et sådant omfang, at

mulighederne for at oprette tilstandene igennem

en ombygning må betragtes som udelukkede, fordi

udgifterne hertil ikke vil kUTh~e forrentes.

Byggelovskravet om mindstestørrelser for r~m

har næppe haft anden begrundelse end et alminde-

20





er

ikke

beboere ud en

selv temmelig smal

for pas-

bære

og åbne mulighed

sig fra eller

landsbyggeloven -

bYi1:nirlg. I

under en katastrofe,

tilstedeværelse

og

tilfælde af

gårdarealernes





, og de

udlSEle:nd.e, omt

er tit

og

og rÆSten ingen

dette

om, at tømmeret er ved vederla-

ofte noget

mere end et

regnvandsfugten en bygning kan

store og foran-

trLill~er, som jo af

men

hedsskadelige

spærafstanden er imidlertid

pigste til, at ældre tegltage ligger ure-

gelmæssigt og er lægterne

ned langvarige af vægten

fra spær spær.

Fugtar~rebene af regnvand

Skadedyrangreb ældre tagværker er ikke så

d~.ll!J,Il,~e~~ge, som man skulle tro. så snart det

tagværker fra dette århundre-

taget ingen chancer for, at

ødelagt af insektangreb, at de

Det ældre

af træ

6

til na

til mindst

nok

den almindelige

og

givning regnes den

bolejlighed imidlertid

stens

svarende

solering

med

for en

fugt, såvel

28 29





en

til

til,

faktisk

~r ~

eller anden form for ga~ eller elektrisk

er af hensyn beboerantallet

gøres af lejlighe

, at elektrisk

ældre - særligt isolerede -

af bygnir~smassen anses for

helst rimelighed i at opsætning af en

disse ikke findes, fordi

beboerne selv har noget ønske om at have en

klarer sig med, at varmen le

en åben dør.

om tilstrækkelig må kunne op-

således, at skorstensantallet eller lej-

lighedens giver beboerne muli&hed

som en mangel ved e

vaskerum

tørrerum. I mange, lidt velstå-

miljøer, foretrækker folk jo ofte at

vaske ude, og det ville sådanne steder være gan-

urimeligt at om vaske- eller

at

overhovedet være rimeligt at forsøge at

afhjælpe samtlige mangler ved bygning.

op side

standen som helhed

i syg-

fælles

at der

• d

forstås

ver nedlø1::,s1::,rønd.en.e

og

ledninger.

des at spildevandet

værk og vinduer og personer i

des

ved

forkastelig,

det er tilfældet

ensbetydende

det

bene i frostperioder

domstilfælde og under vanskelige

bevirke, at spande

luften i lejlighederne. Under

bygninger

teL

disse y-

er

le om en af de sjældne, direkte tilbagevirkende

bestew~elser byggeloven fra 1939. Man må dog

efter

c.

side lo, pkt.

Når vi holder os til rekognosceringsskemaets

rækkefølge bygningsgennemgangen ,

først se

lille

hensyn til de

ældre

ninger ældre

kan indrettes

sidste bygninger

ser ved

sterende

desuden

for

mindst eet

alt fald eet



lo



c ,

og om

på

oplysnin

kombineret med de

til indvendi

den sker til rØr

om,

fulde etager

eller uden

eller

været afsagt i København, ved

yderside,

det indenfor de kondemnerede

erhverv.

og

- foruden af de i Køberiliavns Bo-

bygninger

tidligere nævnte som bilag gen

statistiske oplysninger vedrø

af boligtilsynet i årene

kondemnerede

benyttes

ge

disse oplysninger er så føjet oplysning om:

antallet, størrelsen og lejen af lejlighe-

bygninger:

stor en del af bygningens rum der be

nyttes til beboelse, og hvor stor en del der

overbefolkede lejligheder,

beboerantallet,

og

bygningernes aldersfordeling,

og

alt

forekommende fejl og mangler har dannet grundlag

for afgørelserne.

Et fingerpeg i retning af, hvad der indtil nu

har daThnet grundlag for de afsagte kendelser, vil

givne

ligkorr~issions årsberetninger offentliggjorte

enkeltbehandlinger af sager - kunne få for de

man

kendelser,

få

konse-

eller

en bolig

sanering.,

og m,m!;;le:r

gøres afhængig af,

ca. 40.000 boliger

gældende

konstateret

blive

om det findes ved

ne, af

en lang

den ældre

get at skønne, at

relsesorden

krav

følge, at måske 30,000

efter et kortere eller længere

rigt Betænkning vedr. boligtilsyn

kapitel

materiale, som

get for de indtil nu afsagte

lader desværre ikke en opgørelse over,

mange tilfælde de foran opgjorte, almindeligt

Hetydl1injgen af de hmdne

eller ophold

princippet

ler mange ejendomme,

Hvorvidt en fejl ved

kvenser

kan medvirke til, at der4ne forbydes til beboelse

overfor bygningsmassen

hold vurderes som farligt

brand~ssig henseende,

ligegyldigt, om dette

sæ~ninger mod det nordøstlige
end mod gade, og

fastsatte norm for ældre
skulle der de ialt lo

Iw.c. er.

Trappens
upudsede
er bygget

lodrette

36
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6,

og

4,

broerne,98



nes opførelse, og hvor bygningerne udfra en nu

tidig betragtning fremdeles er bevaringsværdige.

Ombygningsmuligheden er til stede i praktisk ta

get alle fritliggende bygninger, som blot er op

ført nogenlunde konstruktivt forsvarligt fra

starten, og som ikke er ødelagt igennem slet

vedligeholdelse, idet det må erindres, at de

gamle bygninger har en stor fordel ved, at den

store degeneration i bygningstømmerets kvalitet

først indtrådte med udgangen af forrige århund

rede, hvor skovdriften ændredes så afgørende

vis, at det tømmer og træ, som findes dette

århundredes bygninger, slet ikke kan måle sig i

kvalitet og holdbarhed med det kernefyldte og

hårde træ, som leveredes til bygningsbrug helt

indtil slutningen af forrige århundrede

det, som det ville koste at opfØre en ny bygning

stedet, må forekomme urimelige i almindelig

hed. I enkelte tilfælde kan sådanne investerin

ger dog være samfundsmæssigt velbegrundede, hvor

det drejer sig om bygninger af historisk eller

kunstnerisk værdi, og hvor det derfor ved til

skud fra det offentlige vil være rimeligt at be

vare bygningerne igepnem en restaurering. Et

studium af ældre tiders bygninger, som hverken

fra starten eller i tidens løb er blevet inde

klemt af anden bebyggelse giver en

om, i hØj grad det igennem tiderne har væ-

ret muligt at foretage ombygninger og fornyelser

det uendelige. Der findes i den ældre bolig-

masse mange bygninger, snedkerarbejdet har

været udskiftet både to og tre gan~e siden huse-

af

og

op over

tale om

differentierede

en..":elte

tjener

demneringskendelser har været udformet den

måde, at forhusbebyggelserne har fået en lempe-

af, bagbygninger-

udlØb.

bygningspriser,

deringernes

og

han repræsenterer

kondemnering.

dog

~ med

som

i

Det offentlige

derne bygninger

, så han HtT~e;t!ll'le!L

som har

med den, og han vil derfor ofte forsøge af

de tabet mest ved at nedrive

dommens gode bygninger for give

sanere

lige bygninger -

saneringsplan.

være tale om

tet. I bebyggelsesmæssig

byggelserne praktisk taget

fordi lysforholdene gaderne regel er

forsvarlige. Til lysforholdene

forhusbebyggelsernes være

sentlig ringere og

dene det

digt at gennemføre

8 adgang

41



9 eksempler



nuværende tilstandEtageplan

Forslag til forbedring. som i henhold
til boligtilsynslovens § stk. 3. kan
tærJkes godkendt til imødl~g~lelse af et
forbud efter § 12

er opført

mangler iØv
gruI1d af
lejlighe
forbedres.

er
udvendig dår

mindre godt

bag
trappe af træ

af tilsvarende

forbedres,

Der er kurl en afstand af 3
høje forhus og det lo, m høje

som baghuset er opført i

2 i forhusets stue
beboelseslejligheder i de e

i baghusets stueetage og be
i de øvrige etager.

såvel

ligt vedligeholdt
ligeholdt.

Eksernpt,;l 3

baghus.

Etagehøjden forhusets 2 øverste
omkring 2 m og i alle baghusets etager

LLg"'.u"ue,,,,. omkring 2 . Bag,.'"lusets køkkener er om-
• Enkelte lofter er i forhuset træ,

i baghuset af træ uden
de ialt 16 adgang

i I baghuset er der fælles
trappereposen for 2

og
bliver udskiftet med en trappe
dimensioner med og
teriale samt
ges i lejlighederne.

~~~~;.lider derimod
af uoprettelige

slette adgang
eensidighed og

E~~~~~ Forhuset har 4 etager og beboet
~ , og baghuset har 4 etager.

3,2.

19,7.
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som i herillold til boligtil
kaI1 tænkes godkendt

efter § 12,

Forslag
synslovens

af et

beboel-stueetagen og
i de øvrige etager.

Bygningen er opført i

5 etager og beboet kvistetage.

minimumsstørrelse, såfremt
nes med selvstændigt
rende trapper af tnæ
med lØb og reposer

7 fortsat
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inel.

fordelt

marts

l

for fulde
kvist- og

vedr. de i

i

)
.609

35.889
19.844
54.807 -

beboere pr. værelse
og kun

der er set bort fra

på

H""O""OJe X ~~!2r~~~-=~~~~:2l
total

mere end 2overbefolkede
etagemeter er
(inel. manzardetager),idet

• EJ ENDOMS VÆRDI

3. BEBOELSESLEJLIGHEDER
kva1ite

A. EJENDOMS VÆRDI

*****
l. ETAGEYETRR. fordelt efter

kvali tetsgr.

2. BYGNINGSALDRE (fordelt
før
175·)- ..... 01.)<:;

180
1860-1889

kondemnerede

* basis af statistisk kontors fra
tet nærmest forud for

** kvali se definition i cirkulære af
30. 1953

*** for-, side-, mellem- elier

****
*****

these

present

the Copenhagen Condemnation

discussion of problems of this na-

issued

ture has recently appeared in the annual report

The Building Research Institute considers that

since measures, as e.g. the removal of a buil-

for

measures.

ding on an adjacent site too close to the con

demned house, may wholly or in part eliminate

the reasons for the condemnation.

It holds likew~se with regard to condemned

buildings wi thin a slum clearance area that the

building ca~ be preserved only when the reason

for the condemnation is eliminated by suitable

importance to the subsequent work of slum clear

ance and redevelopment of the areas concerned,

Committee.

regard

fieIds is required and

reasonable

Even though the greater part of the material

derives from Copenhagen, it will be possibIe in

the majority of the cases to apply experience

gained here directly to conditions prevailing

elsewhere.

the decisions made is

sideration show

should contain clearly formulated reasons for

For the purpose of the actual decision as to

whether or not a dwelling or a whole building is

to be condemned i twill be very useful if a sys

tematic description of the deficiencies of the

building or premises is available. The manual

describes in detail how to provide such a de

scription by filling in a schedule. By using the

same schedule for the different buildings the

greatest possible uniformity is ensured with re

gard to the descriptions of the buildings as

well as with regard to the decisions made by the

authori ties. Tr,at the condemnation docUJneTlts
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9. VEDLIGE}

8. OPFØREL~

11. BEBOERE

10. OVERBEFI

8e644 =
590 ::

2 178 
5.585

16.997ial t:

til
til

i

forhuse
i sidehuee

me11emhuse

8

*****
l ETAGEMETER

Procentvis fordel

l som er sater

D

ia1 t

fordelt pr.
før 55
1755-1802
1803-1859
1860-1889

r

*****
AGEMETER

g. VEDLIGEHOLDELSESTILSTAND, pr

8.

7. RUM BENYTTET

Erhverv uoplyst for Ad.el.-Elor'ge,r>l:adce Erhverv for Adel



marts 1960

-58 (inel.)vedr. de i

i
ahtets~:!'fU1DDe Isom er sat i

50 kr.
91 _

141

fordelt:

fordelt:

ef

BYGNINGSALDRE (fordelt pr.
før 175

B. EJENDOMSVÆRDI

3. BEBOELSESLEJLIGHEDER
kvali

2

* basis af statistisk kontors fra
tet nærmest forud for kondemneringsdatoen

** kvali se definition i boligtil cirkulære af
30 1953

*** for-, side-. mellem- eller baghusets bygningsværdi =

*****
l. ETAGENETRR, fordelt efter

kvali tetsgr.

**** overbefolkede = mere end 2 beboere pr. værelse
***** er og kun for fulde

• manzardetager),idet der er set bort fra kvist- og

e

1\ 3 stk. =:

541 8
40
82

til beboelse
til erhverv

dårlig
slet

SPILDEVAND, beboe18e81ej~~,~rH'Ut

udv. dn.
indv.

BEBOELSESLEJLIGHEDER
l værelse
2 værelser

B. OPF0RELSESMATERIALER, pr.
overv. mur

- bind

9. VEDLIGEHOLDELSESTILSTAND,

god

7 RUM BENYTTET

2.

*****
l. ETAGEMETER

****
10. OVERBEFOLKEDE LEJLIGHEDER








